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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn med séate i Malmo org.nr. 769612-2402 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-06-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Piggvaren 12 2005-03-10 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
53 p-platser 0
53 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4914
Totalt 106 objekt 4914

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 33 st 3 rok, 5 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Carlquist Ordférande 2014-06-11

Allan Aulin Ledamot 2012-05-15

Barbro Molin Ledamot 2016-06-20 2023-10-24
Karin Westerman Ledamot 2024-11-22

Nathalie Poirier Ledamot 2023-08-24 2024-10-17
Claes-Eric Claesson Ledamot 2024-06-04

Bo Jenskog Ledamot 2020-06-23

Elisabeth Andell Ledamot 2022-05-21 2024-05-15
Ingrid Jensen Ledamot 2019-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anders Carlquist, Allan Aulin och Ingrid Jensen.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Allan Aulin, Anders Carlquist, Bo Jenskog och Ingrid Jensen.

Revisorer har varit: Bertil Benander (avgatt 2024-05-15), UIf Arenfalk (nyval 2024-05-15) och Ingrid Frankman (omval 2024-05-
15) valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Ingegerd Nilsson (sammankallande). Ulla Archer (avgatt 2024-05-15), Agneta Viola Hansson och Mona
Miraglia har avgatt 2024-09-20, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15. Pa stamman deltog 40 medlemmar, varav 34 rostberattigade och en fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-18.

Ny leverantor av el ar Vattenfall AB fr.o.m. 2024-01-01.

Bytt alla IMD matare for kallvatten, varmvatten och varme.

Bytt all belysning utomhus och i gemensamma lokaler till LED.

Filterbyte: Bemt AB levererade 205 filter Aikrfil Mpleat ePM1 55% 490x54X54.
Bostadsrattshavaren svarade sjalv for byte och hamtade dem i féreningslokalen.
Tva utdelningar av filter 30 maj och 4 juni.

Rengjort hela taket plus avsatser och sprutat taket med Gron-fri.
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Malning och uppfraschning av utsida gastlagenhet och tréafasaden pa framsidan.

Nya metallskyltar har satt upp utanfor entréer och vid miljdhuset

Mindre omlaggning av plattor.

Beskarning av trad. Tagit bort trédstubbe och skulptur. Planterat murgréna och tulpanlokar.

Godslat grasmattan.

Underhallsplanen uppdaterades 2024 tillsammans med forvaltare och HSB ansvarig for underhallsplanen.
Krisplan/Beredskapsplan har tagits fram av styrelsen.

2024-09-24 tecknades serviceavtal avseende flaktar FF1:1-10 och flakten i Féreningslokalen med GK Gunnar Karlsen Sverige
AB.

Styrelsen beslutade efter budgetmoétet i oktober att hdja arsavgiften med 4% 2025-01-01.

Hostmote holls 2024-11-07 for alla medlemmar.

Enligt serviceavtalet gjordes en kontroll av flaktarna FF1:1-10 pa tak 2024-11-29.

Motorlager pa flaktar FF1:1, FF1:3, FF1:4 och FF1:10 behover bytas.

Begynnande missljud pa flaktarna FF1:8 och FF1:9 kollas vid nasta servicetillfalle 2025.

2024-12-10 utférdes arets brandsyn av Brandservice Syd.

2024-12-20 Putslagning pa fastighetens fasad ovanfor kontoret och mot Polgatan.

For att forhindra vattenlackage fran Undercentral har fogning av golv mot vagg till kallarférrad och kéllargang gjots.
Taket ovanfor dorren till gastlagenheten har rostskyddats och malats om.

Ekonomi

Lanet pa 26 676 000 kr med fast ranta 0,97 % och konverteringsdag 2024-11-20 omsattes till 2 1an pa vardera 13 338 000 kr.
Det ena lanet med fast rénta 2,82 % under 4 ar det andra med rorlig rénta 3 manader Stibor 3,05 % med 1 ars kapitalbindning.
Amorteringar pa 300 000 kr och 100000 kr har flyttats till lanet med 3,59 % ranta. Amortering pa det lanet ar nu 500 000 kr.
Den bundna placeringen i HSB ar nu 2 000 000 kr.

Avtalet med Lansforsakringar, nu med och Anticimex, har forlangts t.o.m. 2025-12-31.

Skadegorelse pa vara entréer med skadade fonsterpartier har bekostats av var sjalvrisk.

Vattenfall AB levererar el under 2025.

Nytt lokalvardsavtal har tecknats med Clockrent AB fr o m 2025-01-01.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Atgard
2007 HSB delar ut nycklar till lagenheterna 31 mars. Inflyttning.
2008 2008 - 2011. Efter problem med avloppsinstallationen, balkonglackage och flaktproblem har forhandlingar

med HSB om ekonomisk ersattning forts. Overenskommelse har natts om férlangning av garantitiden med 5
ar till 2017-03-31 och ekonomisk ersattning pa 2 906 000 kr. Ersattningen utbetalas under 2012.

2012 Automatiska dorréppnare har installerats i samtliga entréer och till dérrarna i kretsloppsrummen.

2013 Underhallsplanen finns nu online pa HSB Portalen. Nya matare for varme och vatten installerades i borjan av
november av Inergi AB, som ocksa avldser méatarna en gang i kvartalet.

2014 Under hosten installerades nya flaktar enligt garantiavtal med HSB. Darefter gjordes ocksa en obligatorisk
ventilationskontroll. Godkant OVK protokoll har Idamnats till myndigheterna.

2015 Under varen gjordes en energideklaration av fastigheten. Piggvaren har hamnat i energiklass E. OVK av
ventilationen i féreningslokalen gjordes under varen 2015. Den blev inte godkand pa grund av foér hog
ljudniva.

2016 Ny flakt installerades i féreningslokalen under varen 2016 inom ramen for garantireglerna.

2017 Forlangning av garantitiden med 5 ar upphor 2017-03-31. Efter sista atgardsmoétet i mars aterstar problemet

med hangrannorna att I16sa. Under hdsten upptacktes tva lackor i sedumtaken dver vintertradgarden och
vinrummet. Ett nytt sedumtaket dver vintertradgarden blev klart i december.

2018 Byte av alla sedumtak blev klart under varen. Den bristfalligt utférda hangrannan blev demonterad och
ersattes med ny hangranna och stuprér. Balkongtakfronten klds med nytt tatskikt.

2019 Under hosten fick vi besked fran Schneider att Tac Vista systemet inte Iangre kommer att supportas.
Schneider erbjod ett nytt styrsystem. Styrning av flaktarna pa taket ingar inte i detta system utan kommer att
styras manuellt.

2020 Omlaggning av taket. Efter semestern kunde takarbetet avslutas. Den 1:a december blev alla lagenheter
anslutna till Telias bredband. Schneider har ersatt det gamla Tac Vista systemet.

2021 OVK besiktningen blev utférd av SIMAB och utfordes till stor del i lagenheterna. Styrelsen kallade till
extrastamma 25 nov i féreningslokalen. Stamman beslutade enhalligt att inféra minst sex laddplatser.
Stamman beslutade ocksa att inféra gemensam el.

2022 Gemensamt el blev klart i mars. 2 laddplatser pa parkeringen vid Polgatan och 4 platser pa parkeringen vid
Linnégatan klart i nov. Styrelsen beslutade anta Sydantenn som leverantdr med Aptus system for porttelefon
och passagesystem samt med Agera anslagstavla. Efter genomgang av budgeten 2023 togs beslut om en
hojning av arsavgiften med 10% fr o m 2023-01-01.

2023 Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%. Bytt till ett nytt passersystem. Installerat nya digitala
infoskarmar i foajéerna dar bokning av gastlagenhet, tvattstuga och féreningslokalen kan goéras. Detta kan
aven goras digital hemifran i AptusPortalen. Beslutet om nya stadgar togs enhalligt pa extrastdmma i
november.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Byta lager flaktmotorer. OVK-Besiktning Féreningslokalen. Spolning avloppsledningar 8 Iagenheter. Tagit in
offert for renovering av hissarna. Start trappa A 2026.

2026 Underhall hiss trappa A, byta hisslinor, byta styrsystem.

2027 OVK besiktning lagenheter, rensning ventilationskanaler, rensning imkanaler, justering ventilation lagenheter.

Kontroll av motoriserade ventiler i undercentralen. Spolning avloppsledningar 8 lagenheter under varen.
Underhall hissar, bytta styrsystem 1 trappa.

2028 Kontroll av motoriserade ventiler i undercentralen. Spolning avloppsledningar 8 lagenheter under varen.
Underhall hissar, byta hisslinor, byta styrsystem 1 trappa.

2028 OVK-Besiktning Foreningslokalen. Spolning av avlopp i alla lagenheterna. Underhall hissar, byta hisslinor,

byta styrsystem 1 trappa.

2029 Linjemarkering, parkeringsplatser. Underhall hissar, byta hisslinor, byta styrsystem 1 trappa.

Ovrigt

Vintertradgarden har besokts och bokats flitigt.

Allt fran gemensamma eftermiddagstraffar, till musikkvallar.
Vinrummet likasa med Dart traffar.

Biokvallar och sittgympan har varit val besdkta

Aktiviteter under aret

2024-02-29 Forelasning fran Pyramid till tradgardsmur
2024-03-21 Marianne holl férelasning "om sorg saknad och anda mycket skratt”.
2024-04-18 Forelasning om gamla Limhamn/Kalkbrottet
2024-05-15 Arsstamma

2024-06-13 Grill kvall,

2024-09-11 Bokkvall

2024-11-10 Oktoberfest

2024-11-07 HOstmote

2024-11-15 Quiz

2024-12-01 Julgranstandning

2024-12-06 Julfest

Styrelsens kommentar till arets férlust
Arets negativa resultat beror framst pa hdga kostnader fér avskrivningar, vilka inte ar likviditetspaverkande, samt ékade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens kassaflode var positivt och uppgick till cirka 600.000 kronor.
For att mota 6kade drifts- och rantekostnader har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 4%.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 77. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 77.
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Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmo innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 282 246 180 259 -88
Skuldsattning, kr/kvm 10 192 10 315 10 417 10 514 10615
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 192 10 315 10 417 10 514 10615
Réntekanslighet, % 11 12 13 14 14
Energikostnad, kr/kvm 194 194 160 132 119
Arsavgifter, kr/kvm 942 896 774 771 776
Arsavgifter/totala intakter, % 96 94 95 96 99
Totala intékter, kr/kvm 977 950 802 804 785
Nettoomséttning, tkr 4768 4532 3907 3901 3812
Resultat efter finansiella poster, tkr -320 -965 -398 -116 -1 717
Soliditet, % 66 66 66 66 66

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa réntekostnader kopplade till féreningens lan, samt héga avskrivningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positiv med 600 368 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 282 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 73 666 000 0 0 73 666 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 29539 000 0 0 29 539 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 390 475 0 1163 646 1554 121
S:a bundet eget kapital, kr 103 595 475 0 1163 646 104 759 121
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 066 275 -965 141 -1 163 646 -5195 062
Arets resultat, kr -965 141 965 141 -320 372 -320 372
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 031 416 0 -1 484 018 -5 515434
S:a eget kapital, kr 99 564 059 0 -320 372 99 243 687

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 567 000 kr samt ianspraktagande skett med 403 354 kr.

Transaktion 09222115557544380658
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -4 031 416
Arets resultat, kr -320 372
Reservation till underhallsfond, kr -1 567 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 403 354
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5 515 434

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -5 515 434

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557544380658 Signerat AC, IJ, AA, CC, BJ, KW, UA, IF, AO
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-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4768 137 4531784
Ovriga rorelseintikter 3 33291 139 370
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 801 428 4671154
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 538 833 -3 009 420
Ovriga externa kostnader 5 -398 775 -466 950
Personalkostnader 6 -132 748 -144 678
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -1 283 862 -1 265012
Summa rorelsekostnader -4 354 218 -4 886 060
Rorelseresultat 447 210 -214 906
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 56 909 23 803
Réntekostnader och liknande resultatposter -824 491 -774 038
Summa finansiella poster -767 582 -750 235
Arets resultat -320 372 -965 141

Transaktion 09222115557544380658
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7 147 345 713 148 629 575
Inventarier, verktyg och installationer 8 4 800 4 800
Pégdende byggnation 9 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 147 350 513 148 634 375
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgingar 147 351 013 148 634 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 791 941 831430
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 458 500 505 336
Summa Kortfristiga fordringar 1250 441 1336 766
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 1 400 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 1400 000
Summa omsittningstillgingar 3250 441 2736 766
SUMMA TILLGANGAR 150 601 454 151 371 641

Transaktion 09222115557544380658
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 205 000 103 205 000

Yttre fond 1554121 390 475

Summa bundet eget kapital 104 759 121 103 595 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 195 062 -3 066 275

Arets resultat -320372 -965 141

Summa fritt eget kapital -5515434 -4 031 416

Summa eget kapital 99 243 687 99 564 059

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 36 255 664 23 517 664

Summa langfristiga skulder 36 255 664 23 517 664

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 13 838 000 27 176 000

Leverantorsskulder 251513 232 695

Skatteskulder 178 807 164 724

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 833 783 716 499

Summa Kortfristiga skulder 15102 103 28 289 918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 601 454 151 371 641

Transaktion 09222115557544380658
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -320 372 -965 141

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1283 862 1265012

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 963 490 299 871

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 94 893 -327 299

Foréndring av kortfristiga skulder 141 985 21 025

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1200 368 -6 403

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 168 438

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 168 438

Finansieringsverksamheten

Foréndring av lan -600 000 -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -500 000

Arets kassaflode 600 368 -337 965

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 2 069 589 2 407 554

Likvida medel vid arets slut 2 669 957 2 069 589

Transaktion 09222115557544380658
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Arlig avskrivning pa byggnad uppgér till 0,89%. P4 tillkommande komponent IMD el 10% och laddboxar
6,67 % .

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Transaktion 09222115557544380658
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 3873 803 3533376
Hyresintékter garage och p-platser 111 200 109 000
Vatten 95 896 92 523
Uppvéarmning 490 992 530 358
El moms 168 048 244 783
El garage och p-platser, moms 19 558 21743
Hyresintékter, 6vriga objekt moms 8 640 0
Oresavrundning 0 1
4768 137 4 531 784

I arsavgifter ingar avgifter for bredband, el, virme och vatten. Avgifter for el, virme och vatten redovisas
separat i noten och debiteras enligt faktisk forbrukning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Gemensambhetslokal 1125 1875
Gist-/6vernattningsrum 13 500 21 000
Overlatelseavgift 0 3939
Pantforskrivningsavgift 1671 3 066
Ovriga intéiker ej moms 16 995 22 006
Erhallna bidrag 0 87 484
33291 139 370
Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Lopande underhéll 358 795 300 660
Planerat underhall 403 354 1 003 976
Fastighetsskotsel och lokalvard 273 540 262 194
Elavgifter for drivkraft och belysning 331 384 310 665
Uppvarming, fjarrvirme 461 070 500 738
Vatten och avlopp / VA 161 201 143 456
Sophidmtning, avfall, renhéllning 62 342 84 265
Fastighetsskatt 86 390 83217
Ovriga driftskostnader 400 759 320249
Oresavrundning -2 0
2 538 833 3009 420

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Administrativ forvaltning 262 736 260 837
Revisionsarvoden - extern revisor 17 125 12 925
Ovriga externa kostnader 118914 193 188
398 775 466 950

Transaktion 09222115557544380658
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Utgors av skulptur i trddgarden.
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 91 000 98 000
Revisorer 12 000 12 500
Ovriga arvoden 12 000 12 500
Sociala kostnader 17 748 21 678
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 132 748 144 678
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 145 635 296 145 395 350
Anskaffning, IMD el 0 137 031
Anskaffning, laddboxar 0 102 915
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 145 635 296 145 635 296
Ingéende avskrivningar -15277 371 -14 012 359
Arets avskrivningar -1 283 862 -1 265012
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 561 233 -15277 371
Utgaende redovisat virde byggnader 129 074 063 130 357 925
Taxeringsvirden byggnader 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvérden mark 49 000 000 49 000 000
163 000 000 163 000 000
Bokfort virde byggnader 129 074 063 130 357 925
Bokfort virde mark 18271 650 18271 650
147 345 713 148 629 575
Not 8 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 4 800 4 800
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 4 800 4 800
Utgaende redovisat virde 4 800 4 800
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Not 9 Piagiende byggnation

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Arets anskaffning 186 856
Kostnadsfort -186 856
Avslutad investering, laddboxar 0
Avslutad investering, IMD el 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Anskaffningskostnad for IMD el uppgar till 149 485 kr efter avdrag for moms 37 371 kr.

Not 10 Andelar
2024-12-31
HSB Malmé 500
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 500
Utgaende redovisat virde 500
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekonto 0
Avrakningskonto HSB 669 957
Redovisningskonto for momsfordran 121 984
791 941
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter 458 500
458 500
Not 13 Stillda sakerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 60 269 000
60 269 000

Transaktion 09222115557544380658 Signerat AC, 1, AA, CC, BJ, KW, UA, IF, AO
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60 269 000
60 269 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

13 838 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 600 000 kr.
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 47 593 664 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,81
Nordea Hypotek 0,97
Stadshypotek 2,61
Stadshypotek 3,59
Stadshypotek 2,82
Stadshypotek 3,05

Datum for

ranteindring

2026-06-30
2024-11-20
2027-06-01
2027-06-01
2028-12-01
2025-11-20

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557544380658

2024-12-31

13 838 000
36 255 664
50 093 664

Léanebelopp
2024-12-31
9992 664

0

6 750 000

6 675 000
13 338 000
13 338 000
50 093 664

2024-12-31

116 294
302 412
415077
833 783
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2023-12-31
27 176 000
23 517 664
50 693 664

Léanebelopp

2023-12-31

10 292 664

26 676 000

6 850 000

6 875 000

0

0

50 693 664
2023-12-31
51076
275354
390 069
716 499
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Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Anders Carlquist Allan Aulin
Ordforande

Ingrid Jensen Bo Jenskog

Karin Westerman Claes-Eric Claesson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

UIf Arenfalk Ingrid Frankman

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
BoRevision AB

Alexandra Ong

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557544380658 Signerat AC, IJ, AA, CC, BJ, KW, UA, IF, AO




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557544401110
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Piggvaren pa
Limhamn for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

UIf Arenfalk
Av féreningen vald revisor

Ingrid Frankman
Av foreningen vald revisor

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Piggvaren p& Limhamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANDERS CARLQUIST i e INGRID JENSEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 10:18:39

ALLAN AULIN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 11:31:35

BO JENSKOG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 09:39:56

ULF ARENFALK P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:49:39

E-signerade med BankID: 2025-04-16 ki. 10:18:48

CLAES-ERIC CLAESSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 10:36:51

KARIN WESTERMAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 09:48:18

INGRID FRANKMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 17:08:50

ALEXANDRA ONG N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 k. 16:05:05

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Piggvaren pa Limhamn signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULF ARENFALK i e

BankID

INGRID FRANKMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 17:33:58

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 09:37:29

ALEXANDRA ONG i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 16:03:55

HSB - dar mjligheterna bor



Rapport fran valberedning till styrelsen Brf Piggvaren 2025

Valberedningen, bestaende av Mona Miraglia, Ingegerd Nilsson och Agneta Hansson har haft
tre moten under det gangna aret.

Tyvarr har tva ledamoter i valberedningen avgatt under mandattiden. Valberedningen ska
besta av minst tva ledamoéter.

En av revisorerna Ingrid Frankmanhar avbéjt omval.

Valberedningen vill framféra sitt varma tack till styrelsen for det engagemang och det arbete
den lagt ner pa var férening

Tack aven till 6vriga fortroendevalda vars mandat gatt ut.

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och
valberedning 2025

Styrelse:

Anders Carlqvist omval 2 ar 2027
Allan Aulin omval 2 ar 2027
Ingrid Jensen omval 2ar 2027
Bo Jenskog kvarstar 1ar 2026
Claes-Eric Claesson kvarstar 1ar 2026
Revisorer:

UIf Ahrenfalk omval 13ar2026
Vakant nyval 13ar 2026

De valjs for ett ar i taget, liksom valberedningen som bestar av féljande ledamoter:

Ingegerd Nilsson omval 13ar 2026
Vakant nyval 13ar 2026
Vakant nyval 13ar 2026
Forslag till styrelsens arvode 95 000: -
Forslag till revisorernas arvode 13 000: -

Forslag till arvode for ledamoter i valberedningen 10 000: -

Totalt avsatts 118 000 kr i arvoden, vilket motsvarar 2 prisbasbelopp
som for ar 2025 &r 117 600: -. Upphojt med 400: -.

For valberedningen Ingegerd Nilsson



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. | not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill s&ga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassafldédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna rsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



